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Kaasatud isik
	Meie 10.06.2026 nr 10-6/2281

Teade
Lugupeetud kaasatud isik
[bookmark: _Hlk185874166]Teatame Teile, et Viimsi Vallavolikogu võttis 28.05.2026 vastu otsuse nr 18 „Viimsi Vallavolikogu 11.06.2002 otsusega nr 138 „Detailplaneeringu kehtestamine: maaüksus Jaani VI“ kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine elamumaa kruntide täisehitusprotsendi, ehitusaluse pinna, lubatud ehitusala ja krundi planeeritud sihtotstarvete osas“.
Viimsi Vallavolikogu 11.06.2002 otsusega nr 138 kehtestati Pringi küla, Jaani-VI maaüksuse detailplaneering, millega planeeriti 16 krunti – 11 elamu- ja metsamaa krunti, üks sotsiaalmaa krunt, üks tootmismaa krunt, kolm transpordimaa krunti ning määrati hoonestustingimused. Planeeritava ala suurus oli 21 399 m².
Pringi küla, Käbi tee 4 katastriüksuse (katastritunnus 89001:003:1143) omanikud esitasid 09.12.2025 Viimsi Vallavalitsusele taotluse Jaani-VI maaüksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Käbi tee 4 katastriüksuse osas, sest soovivad krundile lubatud täisehitusprotsendi tõstmist 20-ni, et pere ruumivajadusi olemasoleval kodukrundil paremini lahendada. Jaani-VI maaüksuse detailplaneeringuga on osadele kruntidele, sh Käbi tee 4 katastriüksusele, antud täisehitusprotsendiks kuni 17, samas kui osadele teistele 20. 
Jaani-VI maaüksuse detailplaneeringut on korduvalt osaliselt kehtetuks tunnistatud või sellele täpsustavaid projekteerimistingimusi antud kas ebasobiliku täisehitusprotsendi või piiratud ehitusala tõttu, kusjuures lubatud ehitusala ulatuses ei pruugi olla detailplaneeringuga määratud ehitusõigust võimalik realiseerida. Sellest tulenevalt oli mõistlik vaadata kogu planeeringuala tervikuna ning kehtetuks tunnistada kõikidele Jaani-VI maaüksuse detailplaneeringu elamumaa kruntidele kehtestatud järgmised takistavad tingimused – täisehitusprotsent, sellega seotud ehitusalune pind ning lubatud ehitusala. Kehtetuks tunnistati ka tingimused, mis määravad krundi planeeritud sihtotstarbed, sest vastavalt maakatastriseaduse § 18² lõikele 2 ei määrata katastriüksusele enam maatulundusmaa sihtotstarbega samaaegselt elamumaa sihtotstarvet. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine sotsiaalmaa, tootmismaa ja transpordimaa kruntide osas ei ole põhjendatud.
Pärast detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist tuleb kehtetuks tunnistatud tingimuste osas lähtuda Viimsi valla kehtivast üldplaneeringust ja selle teemaplaneeringutest ning muudest asjakohastest seadustest.

Viimsi Vallavolikogu 28.05.2026 otsuse nr 18 terviktekst on kättesaadav ka Viimsi Vallavalitsuse dokumendiregistrist https://atp.amphora.ee/viimsi/index.aspx?itm=252089.
Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)Maarja Pilman 
+372 602 8851 maarja.pilman@viimsi.ee
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